REGULAMIN

W sprawie okreslenia obowigzkéw Spétdzielni
je] cztonkow , whascicieli, najemcow
oraz 0sob nie posiadajacych praw do lokali,
w zakresie napraw wewnatrz lokali 1 rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale mieszkalne
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ W SUSZU

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Suszu w oparciu o § 48 ust. 11 3 Statutu Spoétdzielni uchwala zasady w
sprawie okreslenia obowigzkow Spoétdzielni jej cztonkow, wilascicieli, najemcow
oraz 0sob nie posiadajacych praw do lokali, w zakresie napraw wewnatrz lokali
i rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale mieszkalne.

CZESC I. OKRESLENIENAPRAWY ORAZ PODZIAL NARAW
WEWNATRZ LOKALI OBOWIAZUJACE SPOLDZIELNIE
1 JEJ CZEONKOW, WEASCICIELL, NAJEMCOW

§ 1

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu, sa roboty konserwacyjne,

remontowe, oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
lokali.

2. Niniejszy regulamin stosuje sie do :

a) Cztonkow Spoldzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu i spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

b) Wiascicieli posiadajacych odrebng wlasnosé lokali bedgcych cztonkami
Spotdzielni, jak 1 nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,

c) wiascicieli lokali wspdlnot mieszkaniowych bedacych cztonkami
Spoétdzielni jak 1 nie bedacych cztonkami Spotdzielni
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d) Najemcow i dzierzawcow lokali stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni,

e) 0sdb korzystajacych z lokali Spotdzielni nie posiadajacych do nich tytutu
prawnego zwanych w dalszej czesci regulaminu ,, Uzytkownikami ”.

§2

Do podstawowych obowigzkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali nalezy :

L

1J

('S
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Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej do zabezpieczenia gtownego
w mieszkaniu. Koszty zakupu urzadzen zabezpieczajacych pokrywaja
uzytkownicy lokali.

. Naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania za wyjatkiem wymiany

gtowic termostatycznych 1 podzielnikow kosztow c.o. uszkodzonych z winy
lokatora

. Naprawa wewngetrznej instalacji gazowej na odcinku od gazomierza do zaworu

urzadzenia odbiorczego.

Naprawa central domofonowych 1 instalacji.

. Naprawa i konserwacja pionow instalacji wody zimnej 1 cieptej do wodomierza

wlgcznie z funduszu remontowego budynkowego.

. Napraw instalacji kanalizacyjnej piondw z wyjatkiem udroznienia

przytaczy urzadzen.
Partycypacja w kosztach :

- naprawy okien standardowych w wysokosci : 10 % kosztow nie wigcej niz 50z1.
od okna,

- wymiany okien standartowych na pcv 1 drewniane : w wysokosci 30 %

. Usuwanie szkdd powstatych w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych.
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§3

Jako szczegolne obowigzki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku
zarzadzanym przez Spéldzielni ustala sig:

1. Uzyskanie pisemnej zgody na planowane zmiany lokalu w zakresie prac
obejmujacych instalacje elektryczna, c.o., wod.kan., gazowej, domofonowej,
usytuowania Scian dziatowych, elementow konstrukcyjnych budynku
przytaczy i przewodow wentylacyjno-spalinowych, dymowych,
elewacje zewnetrzne, montazu anten.

2. Odnawianie lokalu pozwalajace na utrzymaniu whasciwego stanu technicznego,
estetyki — dot. malowania $cian, sufitow, stolarki drzwiowej, okiennej, rur,
grzejnikow.

3. Naprawa i wymiana urzadzen tj. wanny, zlewozmywaki, muszle klozetowe,
deski sedesowe, baterie wannowe, zlewozmywakowe, umywalkowe, sphuczki,
dolnoptuki wraz z zaworami i wezykami, kuchenki gazowe, bojlery elektryczne,
etazowego ogrzewania wraz z piecem weglowym lub gazowym, dzwonki
elektryczne, gniazda, przetaczniki instalacji elektryczne;j.

4. Konserwacja stolarki drzwiowej, stolarki okiennej oraz konserwacja stolarki
okiennej wraz z okuciami oraz szkleniem.

5. Naprawa i wymiana urzadzen odbiorczych gazu.
6. Udraznianie odplywow z urzadzen sanitarnych do pionéw kanalizacyjnych.

7. Wymiana stolarki okiennej z zachowaniem istniejacych wymiarow 1 wygladu
architektonicznego.

8. W przypadku zdjecia gazomierza przez dostawce gazu z tyt. zaleganie oplatami,
ztym stanem technicznym, urzadzen odbiorczych gazu oraz samowolng
ingerencje w instalacje przez uzytkownika pokrywa on peine koszty prob
szczelnosci, ustug kominiarskich — ekspertyzy, demontazu, montazu gazomierza
przez dostawce.

9. Uzytkownik zalegajacy z optatami za lokal mieszkalny, nie moze mie¢ wykonanego
zadnego remontu przez Spotdzielnie, za wyjatkiem usunigcia awarii zagrazajacych
jego bezpieczenistwu lub mieszkaficow budynku np. awarie gazowe.
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10. Uzytkownik wykonujacy remont mieszkania we wiasnym zakresie jest
zobowiazany na wlasny koszt wywiez¢ gruz i odpady tj. pozostalosci po
remoncie lub zleci¢ wywozke Spotdzielni.

W przypadku nie wywiezienia gruzu 1 innych odpadéw przez lokatora,
Spoldzielnia dokona ich wywozu na koszt Uzytkownika.

11. W przypadku wykonywania remontu mieszkania i uszkodzenia czgsci
wspolnych np. scian klatek schodowych, Uzytkownik dokona naprawy Sciany
na wlasny koszt pod rygorem wykonania tych prac przez Spotdzielni¢ na
koszt Uzytkownika.

§ 4

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy Uzytkownika lub
jego domownikow obcigzaja Uzytkownika.

§5

Naprawy i wymiany urzadzen wewnatrz lokalu nie zaliczone w regulaminie
do obowiazkéw Spotdzielni — obcigzaja Uzytkownika zajmujacego ten lokal.

§6

Naprawy lokalu oraz wymiana urzadzen zaliczona do obowiazkow
Uzytkownika oraz odnowienia lokalu mogg by¢ wykonywane przez Spoldzielnie
tylko za odplatnoscia ze strony zainteresowanego poza ptatnosciami czynszowymi
(eksploatacyjnymi) uiszczonymi za uzywanie lokalu.
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CZESCII. ZASADY ROZLICZANIA SPOLDZIELNI Z CZE.ONKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE

§7
. Lokatorskie prawo do mieszkania.

1) Czlonek zwalniajacy lokal mieszkalny i przekazujacy go Spotdzielni
otrzymuje zwaloryzowany wkiad mieszkaniowy lub jego wniesiong czgs¢,
wedtug wartosci rynkowej lokalu wyceniong przez rzeczoznawce na koszt
czlonka. Rozliczenie to nie obejmuje dtugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacego na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

2) Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego jest tytut prawny do
otrzymania tego wktadu lub jego czesci jak réwniez opréznienie lokalu
1 przekazanie go w stanie wolnym Spétdzielni.

3) W przypadku ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego w trybie
przetargu, przystugujacy osobie uprawnionej wktad nie moze by¢ wyzszy
od kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od cztonka obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4) Z wyptaconego wktadu mieszkaniowego osobie uprawnionej, Spétdzielnia
potraca wszelkie naleznosci z tytutu nie zaptaconych przez cztonka optat
czynszowych lub innych zobowigzan za dany lokal mieszkalny.

5) Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega

egzekucji.

§ 8

. Wlasnosciowe prawo do mieszkania.

1) Cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny i przekazujacy go do Spotdzielni
otrzymuje jego wartos¢ rynkowa, oszacowang przez rzeczoznawce na
koszt cztonka.
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2) Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, potraca sig¢
nie wniesiong przez cztonka czes¢ wkiadu budowlanego, gdy nie zostal
sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz
z odsetkami.

3) Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa wilasnosciowego prawa do
do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastgpcy, obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4) Warunkiem wyplaty wartoéci wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu,
wyptata naleznodci z tego tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

5) Z wyptaconego wktadu budowlanego osobie uprawnionej, Spétdzielnia
potraca wszelkie naleznosci z tytutu nie zaptaconych przez czlonka optat
czynszowych lub innych zobowiazan za dany lokal mieszkalny.

§ 9
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza Spétdzielni
w dniu 31 maja 2006 roku Uchwalg nr I T




